Aprobado iniciaimente por
Resolucion da Alcaldia

de 29 de MaGie  de 2024
A Secrptana Xeral

Memorta

Sttuocion tugar de Poboa, Concello de Te
150K3A060000133

Promotor: ANDEN VIGO S.L, CIF B-27816354. Rua\Marqhies de Valladares n214 49 011 36201 Vigo. Representado por Juan
Alburto Alvarez Salvador, DNI 13665861C, en calidad nistraddor dnico de la sociedad

Redactor. Marta Vilas Rodriguez. Arquitecto colegiado COAGNL . 752} Gabriel Santa Zas, Arquitecto calegiado COAG 112

\

Agenles mitervimentes

Promotor

ANDEN VIGO, 5 L {CIf n® B-27 816.354). CIF B-27816354. Ria Marqués de Valladares n?14 420f.1 36201 Vigo. Representado
por Juan Albert Alvarez Salvador, DN) 13665861, en calidad de Administrador unico de la sociedad

A los cfectos de Ja Ley Orgdnica 15/1999 de proteccidn de datas de cardcter personal, se Informa a Promotor y
representante que sus datos personales pasardn a formar parte de un archivo automatizado del Colegio Oficial de
Arquitectos de Galica (COAG), para la Hinalidad de gestionar el archivo colegial y las distintas actividades vinculadas al
presente contrata. Promolor y representante, con la firma de este contrato, reconocen quedar Informados y consentir que
sus datos personales reflejados en este documento sean necesariamente tratados en un archivo propiedad del COAG con (a
Hnalidad de llevar la tramitacion colegial. Asimismo, se informa a Promotor y representante que pueden cjercitar los
derechos e acceso, rectificacion, cancelacion y oposicidn de sus datos personales, comunicando mediante envio postal,
bien al COAG, bien a la direccion de los técnicos y que éstos dardn traslado al COAG.

Técnlcos profeslonales

Marta Vilas Rodiiguez, NIF 360741694
arquitecto COAG 1752 con despacho en ria Santiago, 7-bajo, 36202 vigo.

Gabhriel Santos Zas, NIF 35229053,
arquitecto COAG 112 con despacho en ria Marqués de Valladres n#14 32 0.1 36201 Vigo

Memoria justificativa. Antecedentes, ambito, y particularidades

Con fecha de 19 de Mayo de 2022 Juan Alberto Alvarez Salvador en representacion de la sociedad ANDEN VIGO S.L presenté
una solicitud de parcelacién cuyo 4dmbito eran las parcelas  catastrales  001702900NH44D  {Inmuebles
001702900NH34D0000QW y 001702900NH34DO001WE) y 15083A51500277 {inmueble 15083A515002770000KW), sobre
las que la sociedad ANDEN VIGO SL. ostenta sendas opclones de compra suscritas con los propletarios actuales
Documentacion Anejo 1

El Concello de Teo, ¢l 18 de julio de 2022 adopté una resolucién denegaloria a la peticién de parcelacién, motivado en que
otra propledad, con referencia catastral 15083A06000033 {lnmueble 15083A060000330000LK), quedaba englobada en
medio de las anterlores, sin frente a camino publico.

Por tanto, en escrito de 29 de novlembre de 2022 luan Alberto Alvarez Sanchez en representacion de la sociedad Andén
Vigo S.L. solicltdé iniciar el trdmite ante el concello de Teo para la normalizacién de las tres fincas. N® Rexlstro
202299900003126, las dos Inlciales 001702900NH44D y 15083A51500277 y esta tercera finca con referencia catastral
15083A06000033

La superficie total de la actuacidn segin levantamiento topografico es 13.982m2 de los que 1.088m2 corresponden a la finca
con referencia catastral 15083A06000033, cuyo propietario es desconocido. Se tramit solicitud de sus datos al Catastro el
14/09/2022. Esta finca supone el 7,78% de la superficie de! ambito de normalizacién propuesto. Documentacion Anejo 2

Con fecha 29 de marzo de 2023, el Concello de Teo dictd resolucidn (res 394/2023) respecto al Iniclo del procedimiento de
normalizacién de predios Expte. 2022/U018/000028. En la que resolvid:

Primeliro.- Iniclar o procedimiento de normalizacién de predios solicitodo por Juan AlbertO Alvarer Salvador, en
representacion de ANDEN VIGO 5 L., en doto 29 de novembro de 2022 (rex entrado ntim. 202299900003126) , poro
tres parcelos situadus en A Pdbog, Cacheiros, con referencios catastrals noms. 001 702900NH34DO0IWE,
15083A515002770000KW e 15083A060000330000LK.

Segundo.- Aceptar 0 dmbito de normafizacidn de fincas segundo o plano topogrdfico dos parcelos sincladas que
conten a proposta normalizadora dos tres fincas, elaborado polo arquitecto Gabriel Santos 2os {rex. entrada nim
20229990003126, do 29/11/2022).

Terceiro.- Requerir a ANDEN VIGO S.L. o presentacion do correspondente proxecto de normolizacidn de predios,
axustedo ao dmbito de normalizacién oceptado na presente co contido esixido no ortigo 281 de RISG e demals
normativo aplicable,

Cuarto.- Notificar o presente oos interesados con sinalomento dos recursos procedentes.

Quinto.- Dor conta ao Pleno na vindelro sesidn ordinaria que se celebre,

Por tanto el dmbito objeto de este provecto de normalizacién de fincas es el conformado por las fincas catsstrales
001702900NH44D ({Inmuebles 001702900NH34D0000QW y 001702900NH34D000IWE), 15083A51500277 (Inmueble
15083A515002770000KW) .y 15083A06000033 {Inmueble 15083A060000330000LK), con e! objeto definido por el Art, 110
de 13 Lei 2/2016 del Suelo de Galicia y el contenido que seilala el Art. 281 del DECRETO 143/2016, de 22 de septiembre, por
el que se aprueba el Reglamento de la Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicla
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2300 Proyedto de nonmahicacion de hincas en A Pabea, Teo A Corua Memonia

Actualmente se encuentra en proceso de tramitacién la licencla de demolicidn de la nave industrial existente sobre Ja
parcela 001702900NH44D, solicitada el 12 de malo de 2022, nimerc expediente 2202416.2, y sobre I3 que el concello
realizo el Requenmiento de enmenda 2022/U023/000001 solicitando el oficio de direccidn de Ias obras y el pago de las tasas
correspondientes, documentacion que se aneja en este documento. Anejo 3

€l Catastro ha validado con resultado posivo la representacidn grdfica tanto de las parcelas orlginales (CSV:
YXWRNSTAKIAC1428) tomo de las resultantes (CSV: SYW2FPFSDBATOZWN). Anejo 4

Apraobado inicialmente por
Resolucion dla Alcaldia

de 2] de o de2024

Elnca A

Relefpnkia ¢ Ea\ll'hl 001702900NH44D Inmuebles 001702900NH34D0OD00AW y 001702900NH34 DO001 WE
\ \

Sltua(i'ﬁujﬂlm y descripelon
finca situada en'el kugar Poboa, Cacheiras s/n

Propiedad

100% del pleno dominic de EL GALLINERO DE TEO S.L. NIF/CIF BB8607759 Adquirida por titulo de CONSTITUCION
De SOCIEDAD LIMITADA en virtud de Escritura Publica, sobre ella existe una opcion de campra a favor de ANDEN VIGO S.L
de techa 17 noviembre 2021, y una prérroga del contrato de opcidn de compra de 17 de agosto de 2022

Descripcién roglstral de la finca:

Parcela de unos catorce mil metros cuadrados aproximadamente, sita en el lugar de A Poboa, municiplo de Teo, que
hinda: Norte, testas de varios; Sur, carretera de A Poboa; Este, testas de varlos y camino; y Oeste, sobrante de terreno en la
profundidad de tres netros desde la linea del clerre del muro y camino vecinal. Sobre dicha parcela e levantan dos
edificaciones: Una nave industrial dedicada a explotacién avicola y una casa tipo chalet que consta de planta baja destinada
3 almacén y planta alta destinada a vivienda

Inscripeion Registial: Inscrita el el Registro de la propiedad de Padrdn al 21# Tomo: 849 Libro 314 Folia: 186 Fecha:
20 de Marzo de 2020;

Cargas: Alecta al pago de las liquidaciones que puedan girarse por el Impuesto de Transmi Patri iales y
Actos Juridicos Documentados, por el plazo de cinco afios. Padron 3 20 de Marzo de 2020

Descripcian fisica:

Parcela tevemente inclinada en direccién Este-Oeste y de forma irvegular (segin documentaridn grafica adjunta),
con una superficie de 11 3180m2 segun levantamiento topografico. Actualmente con una construccién de una nave industria
sin uso actual. Cuenta con acceso publico a través de la denominada Travesia da Curuxeira

Marta Vilas Rodrigues wlas puenie aiquitectas  Gabriel Santos 2as 2/1a

Einca B
Referencia catastral 15083A51500277 Inmuebles 15083A515002770000KW

Situacidn, Plano y descripclén:
Finca situada en el Lugar Poboa, Cachelras s/n

Propledad:

100% del pieno dominio de MARA S.L. CIF B-15092836. Adquirida por titulo de FINCA N® 277 de la Concentracién
Parcelaria de Cacheiras-Rescende

Sobre ella existe una opcién de compra a favor de ANDEN VIGO 5.1, de fecha 1 de abr) de 2022,

Descripcldn Reglstral:

Parcela de unos mil trescientos setenta y nueve (1.379) metros cuadrados, sita en el lugar de A Poboa, municiplo de
TEQ que linda: Norte, terreno excluido; Sur, camino que separa de Josefa Guldris y otra; Este, terreno excluido; y Oeste,
terreno excluido.

Inscripclén Registral: Inscrita el el Registro de la propledad de Padrdn al Tomo 857, Libro 317, Folio 1, Finca
ne31616. INDIFUR: 15013000943422

Descripcion fisica

Parcela levemente Inclinada en direcclon Este-Oeste y de forma sensiblemente triangular {segun documentacién
gréfica adjunta), con una superficie de 1.514m2 segin levantamiento topografico. Cuenta con acceso publico a través de la
denominada Travesia da Curuxeira,

Einca €
Referencia catastral 15083A06000033 Inmueble 15083A060000330000LK

Situacién. Plano y descripcién
Finca situada en el Lugar Poboa, Cacheiras s/n

Propledad:
Desconocide

Descripcldn Registral:
Desconocida

Descripcion fislco:

Parcela levemente Inclinada en direccion Este-Oeste y de Jorma irregular (segun doct 1on grafica adjunta)
con una superficie de 1.088m2 segun levantamiento topografico. Cuenta con acceso a través de un camino, no inventariado
por el Concello como publico, pero si urbanizado

8
M
8
8
£

o

o
=
%
»
[
[~

Touag



2306 Iroyecto de normalizacion de hncas en A Pobna, Teo A Corula Memoria

Parcelas Onginales
Relacidn de fincas resultantes

Finca | Identificacion Superficle | Aprovechamlento urbanistico
{m2) | 0.30 m2/m2 sobre parcela neta Parcalss resultantes
A . ‘ 11 380 | Sup. en SU Ord.U3= 7 969,40m2
Referencia catastral 001702900NH44D Sup. en SRP=3 410,60m2 identificacion Superficie Aprovechamiento urbanistico %
cesidn vial=311m2 {m2} 0.30 m2/m2 sobre parcela neta | participacion
Inmuebles Sup. que genera aprov 7.658,40m2.
P1 1,142 342,60 11,34
001702900NH34D0000GW v 7.658,40 m2%0 30m2/m2=2.297,52m2 edif
001702900NH34D000IWE P2 1.160 348,00 12,12
4 Referencia catastra) 15083A51500277 1.514 | Sup. en 5U Ord.U3= 1.514m2 P3 1.182 354,60 12,35
Inmuebles 15083A515002770000KW Sup. en SRP=0m2
cesién vial 357m2 P4 1,203 360,90 12,57
Sup. que genera aprov 1.157m2.
P5 1.227 368,10 12,82
1.157m2x0.30m2/m2=347,10m2 edif
¢ Referencia catastral 15083A06000033 1.088 | Sup. en SU Ord. U3= 752,66 e 1239 374,70 13,05
tnmueble 15083A060000330000LK Sup en 5RP=335,34m2
ceslén vial=0m2 i 962 288,60 10,02
Sup. que genera aprov 752,66m2,
752,66m2x0.30= 225,80m2 ed!f £s 1443 432,90 15,08 f
TOTAL 13.982 2.870,42 P 2v comunitaria 3.746 !
H i
Ceslon vial 1 31 |
La superficie perteneciente a los promotores de esta regularizacion, las propletarios de las parcelas A y B excede
sobradamente el 50% del dmbito de actuacién Cesion vial 2 357
TOTAL 13,982 2.861,44

Cuadro resumen

mr VL ADMOLTOFULY

Suelo publico
Viales
Cesion vial 1 311m2
Cesion vial 2 3a57m2
subtotal 668m2 mwm
Aprobado inicialmente por ad
Suelo Privado RBSOIUQG 4 d | FEE
SU Residencial Ordenanza U3 9.568m2 d a Alcaldla S 2
SNU Zona verde comunitaria 3.746m2 e de ) b de 202"{ ok
subtotal 13.314m2 g
SUPERFICIE TOTAL 13.982m2 ‘5 |
o:

Marta Vilas Rodriguer wias puente aiquitectos  Gabriel Santos 2as 314




2306 Pruyecto de normalizacion de tincas en A Pabra, Teo A Cotufla

Conpensaciones econonicas

Se valoran los gastos en gue ANDEN VIGO S.L ha incurrido hasta Ia fecha derivados de este proceso de parcelacién:

_01 — Provef-:!o de demolicidn de edificaciones 1.948,14
(; Tasas;um:npales proyecto demalicién de edificaciones 60,00
03 Visado proyecto demollcldn 235,23
04 Tasas Informacion urbanistica 45,00
:5 o Informe juridico 800,00
06 Proyecto de normalizacién de fincas 2.800,00
0?7 Tasas licencia normalizacién de fincas 480,00
08 ) Tasas Informe urbanistico 45,00
09 Proyecto normalizacién de fincas {otro) 3.074,00
10 Levantamiento topogrifico 726,00
1 Levantamiento topografico complementario 363,00
12 Asesoramienta juridico 800

TOTAL 11,376,37

Corresponderia al adjudicatario de la parcela P7 el abono de fa parte proporcional de los gastos ya desembolsados por

ANDEN VIGO S L, et 10,05% de 11,376,37¢, que suponen un total de 1.143,33¢€,

Resdluci
de 23de!
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Marta Vilas Rodriguez vilas puente arquitectos  Gabriel Santos Zas
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2306 Proyecto e narmalizacidn de hncas en A Pobra, Teo A Carufa Memoria

Parcela P1

Tiwlo:

Adjudicada a ANDEN VIGO, S L (CIF n? B-27.816.354) inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 40296,
follo 38, inscripclon 1¢. hoja 715850, Parcela resultante de segregacidn de la finca matriz A inscrita en el Registro de
la propiedad de Padrdn Inscripeién: 212 Tomo 849 Libro:314 Folio: 186 en fecha 20 de marzo de 2020, en virtud del
Proyecto de normalizacion de fincas en A Pobra, Teo, A Corufio. (Plano 05)

Descnpaidn:

Urbana. Clasificada como Suelo Urbano. Parcela sefalada como P1 en el plano de parcelas resultantes del Proyecto
de normalizocion de fincas en A Pobra, Teo, A Corufia Parcela de forma sensiblemente rectangular, con una
superficie de 1,142 m2. Limita al Norte, en linea recla de 14,00m. con 1a parcela P 2v camunitaria; Sur, en linea de
14,00m con camino publico; Este, en linea recta de 82,71m con la parcela P2 resultante de Ja normalizacién de
fincas y Oeste, en linea recta de B81,07m con la parcela catastral 001705700NH34D

Calificacién urbanfstica:

Vivienda unifamiliar aislada, permitiéndose 13 edificacion adaosada o pareada sdlo el caso de la edificacidon
simuitanea de dos parcelas, promocion conjunta de viviendas o cuando exista edificacidn colindante adosada al
linde, segin Ordenanza U3 del Plan Xeral de Ordenaclén Municipal del Concello de Teo.

Cargas:
Libre de cargas y gravdmenes

Derechos adjudicados:

Le corresponde un 11,94% de los derechos que se adjudican en este proyecto: 342,60m2 edificables.

(nsciipcidn:

Se salicita al St Registrador se Inscriba la parcela descrite como finca Independiente en virtud del proceso de

narmalizacian de fincas

Plano:

CONCELLO DE TEO
Aprobado inlcialmente por
Resolucién da Alcaldla
de L} de io de2024

A Secretarig Xeral

A\
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2406 Proyeclo de normalizacion e incas en A Pobia, Teo A Cotufta Memoria

Parcela P2

Titulo

Adjudicada a ANDEN VIGO, 5L (CIF n® B-27.816.354) inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tamo 40296,
foliv 38, inscripcion 10 hoja 715850. Parcela resultante de segregacidn de |a finca matriz A, Inscrita en el Registro
de 1a propiedad de Padrén Inscripclén: 21¢ Tomo 849 Libro;314 Folio: 186 en fecha 20 de marzo de 2020, en virtud
del Proyecto de normalizacion de fincas en A Pobra, Teo, A Corufia. {Plano 05)

Descripaién: -

Urbana. Clasificada como Suelo Urbano. Parcela seflalada como P2 en el plano de parcelas resultantes del
Proyecto de nonnalizocion de fincas en A Pobra, Teo, A Corufia. Parcela de forma sensiblemente rectangular, con
una superficie de 1.160 m2. Limita al Norte, en linea recta de 13,89m. con la parcela P Zv comunitaria; Sur, en linea
recta de 14,00m con camino publico; Este, en nea recta de 84,32m con la parcela P3 resultante de la normalizacidn e
de hncas y Oeste, en linea recta de 82,71m.con 1a parcela P1 resultante de la normalizacidn de fincas. sy

54 g el st e s, () PRy A
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Califfcacién urbanistica:

Vivienda unilamiliar aistada, permitiéndose la edificacién adosada o pareada sdlo el caso de la edificacidn
simultdnea de dos parcelas, promocion conjunta de viviendas o cuando exista edificacidn colindante adosada al
linde, seglin Ordenanza U3 del Plan Xeral de Ordenaclén Municlpal del Concello de Teo,

Cargas:
Libre de cargas y gravdmenes

Derechos adjudicados:
Le corresponde un 12,12% de los derechos que se adjudican en este proyecto: 348,00m2 edificables.

Inscripeidn:
Se solicita al Sr Registrador se inscriba la parcela descrita como finca independiente en virtud del proceso de

normalizacion de Hncas

Plano:

2] da
0 30 m2/m2 sotwe paicals news

Aprobado jnicialmente por
ResoluciLn q:q Alcaldla
o de202y .
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2306 Poyedlo de nonmalitacidn de hincas en A Pobra, Teo A Corufts Memoria

Parcela P3

Titulo:

Adjudicada a ANDEN VIGO, S.L (CIF ne B-27.816.354) inscrita en al Registro Mercantil de Madrld al Tomo 40296,
folio 38, inscripcidn 18, hoja 715850. Parcela resultante de segregaclén de la finca matriz A, Inscrita en el Regisiro
de la propiedad de Padrdn Inscripclén: 219 Tomo 849 Libro:314 Follo: 186 en fecha 20 de marzo de 2020, en virtud
del Proyecto de normolizocidn de fincas en A Pobra, Teo, A Corufla. (Plana 05)

Descripcion:

Urbana. Clasificada como Suelo Urbano. Parcela seflalada como P3 en el plano de parcelas resultantes del

Proyecto de normalizocidn de fincos en A Pobra, Teo, A Corufio. Parceld de forma sensiblemente rectangular, con

una superficie de 1.182 m2. Limita al Norte, en linea recta de 13,89m. con la parcela P Zv comunitaria; Sur, en linea

recta de 14,00m con camino publico; Este, en linea recta de 85,90m. con la parcela P4 resultante de la 3
normalizacidn de fincas y Oeste,, en linea recta de B4,32m. con la parcels con la parcela P2 resultante de la SR &0y B e e
normalizacidn de fincas,

Susio Ruatco de Protacoop Poreale 3 748 m2

(R VIR T
Fates PAMLAI AL BT

Calihcacidn urbanistica: JImEE paws
Vivienda umifamiliar alslada, permitiéndose la edificacidn adosada o pareada sélo el caso de la edificacidn H| AR
simultdnea de dos parcelas, promocién conjunta de viviendas o cuando exista edificacién colindante adosada 3l

linde, segin Ordenanza U3 del Plan Xeral de Ordenacién Municipal del Concello de Teo,

Cargas:
Libre de cargas y gravdmenes

Derechos adjudicados:
Le corresponde un 12,35% de los derechos que se adjudican en este proyecto: 354,60m2 edificables.

inscripcion;
Se solicita al Sr Registrador se Inscriba la parcela descrita como finca Independlente en virtud del proceso de
normalizacidn de fincas

Plano:

m|m:' TR2FOES

Aprobado inicialmente por
Resolucion da Alcaldia
de 2024
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2306 Piayecio de notmalitacion de fincas en A Pobra, Teo A Corufia Memoria

Parcela P4

Titulo:

Adjudicada a ANDEN VIGO, S L (CIF n® B-27.816.354) Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 40296,
folio 38, inscripcién 19 hoja 715850. Parcela resultante de segregacion de la finca matriz A, Inscrita en el Registro
de 13 propiedad de Padrdn Inscripcidn: 219 Tomo 849 Libro:314 Folio: 186 en fecha 20 de marzo de 2020, en virtud
del Proyecto de normolizacidn de fincos en A Pobro, Teo, A Coruflo. (Plano 05)

Descripcidn:

Urbana. Clasificada como Suelo Urbano. Parcela sefialada como P4 en el plano de parcelas resultantes del

Proyecto de normalizacidn de fincas en A Pobra, Teo, A Corufla. Parcela de forma sensiblemente rectangular, con

una superficle de 1.203 m2. Limita al Norte, en linea recta de 13,87m. con la parcela P Zv comunitarta; Sur, en linea

recta de 14,00m con camino publico; Este, en linea recta de B87,55m. con la parcela PS resultante de la

normalizactdn de fincas y Oeste,, en linea recta de B5,90m. con la parcels con la parcela P3 resultante de la P_'4 e
narmalizactén de fincas. T e e

Carais FABdLAd PG o,

ey

Calificacién urbanistica: 1
Vivienda unifamiliar aislada, permitiénd la edificacidn adosada o pareada sdlo el caso de la edificacidn Lleen dame
simultinea de dos parcelas, promocidn conjunta de viviendas o cuando exista edificaclén colindante adosada al

linde, segun Ordenanza U3 del Plan Xeral de Ordenaclén Municipal del Concello de Teo,

Cargas:
Uibre de cargas y gravdmenes

Derechos adjudicados:
Le corresponde un 12,57% de los derechos que se adjuditan en este proyecto: 360,90m2 edificables.

Inscripcién:
Se sollclta al Sr. Reglstrador se Inscriba la parcels descrita como finca independlente en virtud del proceso de
normalizacion de fincas

Ul de
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2306 Piuyecio de nolmalizacion de hncas en A Pobra, Teo A Cosufa Memoria

Parcela PS

Titulo

Adjudicada a ANDEN VIGO, SL (CIF ne B-27.816.354) instrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 40296,

folio 38, inscripclon 14, hoja 715850, Parcela resultante de segregacion de la finca matriz A Inscrita en el Reglstro

de la propledad de Padrén Inscripeidn: 210 Tomo 849 Libro:314 Follo: 186 en fecha 20 de marzo de 2020, y resto B1

de la finca matriz B Inscrita en el Reglstro de la propledad de Padrdn Inscripcidn Tomo: 857 Libro: 317 Folio:1, en e
virtud del Proyecto de normalizacidn de fincos en A Pobra, Teo, A Corula (Plano 05) e

Descripcidn:
Urbana. Clasificada como Suelo Urbano  Parcela sealads como P5 en el plano de parcelas resullantes del E_Q,,..,,.mw,..,,:
Proyecto de normalizacidn de fincos en A Pobra, Teo, A Corufla. Parcela de forma sensiblemente rectangular, con [
una superficie de 1.227 m2 Limita al Norte, en linea recta de 13,89m. con la parcela P Zv comunitaria; Sur, en linea
recta de 14,00m con camino publico; Este, en linea recta de 89,21m. con la parcela P6 resultante de la
normalizacion de Hncas y Oeste, en linea recta de 87,55m. con la parcela con la parcela P4 resultante de la

‘normalizacién de fincas P5 /
Calificacion urbanistica: s S / ! [ !
Vivienda unifamlilar alslada, permitiéndose la edlficacidn adosada o pareada sdlo el caso de la edificacién Dy v R:‘_‘: P‘g‘ / F"
simultdnea de dos parcelas, promoctén conjunta de viviendas o cuando exista edificactén colindante adosada al Dl bate o ’;’l E,R,J [ Pﬁ' /
linde, segun Ordenanza U3 del Plan Xeral de Ordenacidn Municipal de! Concello de Teo, e A / / ! / .

A JP7/
Cargas: [wany
Libre de cargas y gravdmenes II

{

Derechos adjudicados:
Le carresponde un 12,83% de los derechos que se adjudican en este proyecto: 368,10m2 edificables.
Inscripcién; ) rl
Se solicita al Sr. Registrador se inscriba la parcela descrita como finca Independiente en virtud del proceso de o Cootcants e i
normalizacién de fincas P Tl L \\

Plano:

CONCELLO DE TEQ
Aprobado inicialmente por
Resolucion da Alcaldia
delJde Waid\|  de 2024

A Secretana

Marta Vilas Rodriguez vias puente aigintec wqhitiel Santos Zas 914
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2306 Proyeclo dr notmalizacidn de fincas en A Pobra, Teo A Cotufla Memoria

Parcela P6

Titulo:

Adjudicada a ANDEN VIGO, S.L. (CIF n® B-27.816.354) Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 40296,
folio 3B, inscripcidn 10. hoja 715850. Parcela resultante de segregacion de la finca matriz A Inscrita en el Reglstro
de la propiedad de Padrdn Inscripcidn: 218 Tomo 849 Libro:314 Folio: 186 en fecha 20 de marzo de 2020, y resto B2
de la finca matria B inscrita en el Registro de la propledad de Padrén Inscripcidn Tomo: 857 Libro: 317 Follo:1, en
virtud del Proyecto de normalizacidn de fincas en A Pobra, Teo, A Coruilo. {Plano 05)

Descripeidn:

Urbana. Clasificada como Suelo Urbano. Parcela sefaloda como P6 en el plano de parcelas resultantes del
Proyecto de normalizacion de fincas en A Pobro, Teo, A Corufla. Parcela de forma sensiblemente rectangular, con
una superficie de 1.249 m2 Limita al Norte, en linea recta de 13,87m. con la parcela P Zv comunitaria; Sur, en linea
recta de 14,00m con camino publico; Este, en linea recta de 90,90m. con |3 parcela P? resultante de la
normalizacién de fincas y Oeste, en linea recta de 89,21m. con la parcela con la parcela PS5 resultante de la
normallizacién de Hincas.

Calificacién urbanistica:

Vivienda unifamiliar aislada, permitiéndose Ia edificacién adosada o pareada sdlo el caso de la edificacion
simuitdnea de dos parcelas, promocidn conjunta de viviendas o cuando exista edificacldn colindante adosada al
linde, segun Ordenanza U3 del Plan Xeral de Ordenaclén Municipal del Concello de Teo,

Cargas:
Libre de catgas y gravémenes

Derechos adjudicados:
Le corresponde un 13,06% de los derechos que se adjudican en este proyecto; 374,70m2 edificables.

inscripcidn:
Se solicita al Sr Registrador se inscriba la parcela descrita como finca independlente en virtud del proceso de

normalizacidn de fincas

Plano:

Resolucion da Alcaldla
de W 8 de202M

ral

Marta Vilas Rodriguez vilas puente arquitectos  Gabirie 10/14
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2300 Proyeclo de notmatizacion de Ancas en A Pobra, Tea A Corufia Memorky

Parcela P7

Titulo:

Adjudicada al propletario de la finca C original. Parcela resultante de segregacién de la finca matriz B inscrita en el
Registro de la propiedad de Padidn inscripclén Tomo: 857 Libro: 317 Folio:1, del resto A1 de la finca A Inscrita en el
Registro de la propiedad de Padrén Inseripeidn: 219 Tomo 849 Libro:314 Follo:186 y resto C1 de la finca C, en virtud
del Proyecto de normalizacion de fincas en A Pobra, Tea, A Corufa. (Plano 05)

Descripcion:

Urbana. Clasificada como Suelo Urbano, Parcela seflalada como P7 en el plano de parcelas resultantes del ____._.—4-'""
Proyecto de normalizocidn de fincos en A Pobra, Teo, A Corula. Parcela de forma sensiblemente rectangular, con g
una superficie de 962 m2 Limita al Norte, en linea quebrada de 2,00m y de 10,18m con la parcela P 2v
comunitana; Sur, en linea recta de 14,00m con camino publico; Este, en linea quebrada de 26,13m., 6,49m. y p7 T Bnca
steo de Prolscoon 3§ 748 m2

i
Prope cow U103 Rt S burn.
Om IRy

55.23m con la parcela P8 resultante de a normallzacidn de fincas y Oeste, en linea recta de 90,90m. con la parcela
con la parcela P6 resultante de la normalizacién de fincas,

Puriste FAHURLAY BT w0

ool b W

Calificacion urbanistica:

Vivienda unifamiliar aislada, permitiéndose la edificacion adosada o pareada sdlo el caso de la edificacion ARnrany f J‘I I.n'r f
simultdnea de dos parcelas, promocién canjunta de viviendas o cuando exista edificacién colindante adosada al e / | f
linde, segiin Ordenanza U3 del Plan Xeral de Ordenacién Municlpal del Concello de Teo, / /

/ f {
Cargas:
Libre de cargas y gravdmenes

ol |
[ vem f
/ 'f / nmm/ Eﬂﬁu%g

Derechos adjudicados:
Le corresponde un 10,05% de los derechos que se adjudican en este proyecto: 288,60m2 edificables.

/
/
[

[ ]

Plano: \

inscripcidn:
Se sollcita al Sr Registrador se inscriba la parcela descrita como finca Independiente en virtud del proceso de
normalizacldn de fincas

[}1] m!/mll::ln parcela n:u §
g
c""%
DE
Aprobado inicialmente por
Resolucion da Alcaldia L
de 2}de \MQ de 20 24 gg
A Secretania\Xeral :
! »n
| o

o

Marta Vilas Rodriguez vilas puente arquitoctos  Gabfiel 11714




2306 Proyedtu de notimahzacion de fincas en A Pobia, Teo A Corufia Memoria

Parcela PB

Titulo:

Adjuditada ANDEN VIGO, 5.L. (CIF n? B-27 816.354) Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 40296, folio
38, inscripcidn 19 hoje 715850. Parcela resultante de segregacion de I finca matrlz C, y el resto A2 y Al de lafinca
A Inscrita en el Registro de la propledad de Padrdn Inscripcidn: 21¢ Tomo 849 Libro:314 Follo:186 y resto B3 de la
finca B inscrita en el Reglstro de la propledad de Padrdn Inscripclén Tomo: 857 Libro: 317 Fallo:1, an virtud del
Proyecto de normalizacién de fincas en A Pobra, Teo, A Coruila. (Plano 05)

Descripcion:

Urbana Clasthcada como Suelo Urbano. Parcela sedalada como P8 en el plano de parcelas resultantes del
Proyecto de normalizacion de fincas en A Pobro, Teo, A Coruflo. Parcela de forma Irregular, con una superficie de
1443 m2 Limita al Norte, en linea recta de 37,11m con la parcela P Zv comunitarla; Sur, en linea quebrada de
1540m y 24,91m con camino publico; Este, en Hnea quebrada de 57.16m., 9,75m., 17,46m. y 8,23m. con la
parcelas 15083A06000047, 001703200NH34D, 15083A06000045 y 001703100NH34D y Qeste, en linea quebrada
de 26,13m., 6.49m, y 55 23m. ¢con la parcela P7 resul dela lizacidn de fincas.

Calificacion urbanistica:

Vivienda unifamiliar alslada, permitiéndose la edificacidn adosada o pareada sélo el caso de la edificacidn
simuitdnea de dos parcelas, promocién conjunta de viviendas o cuando exista edlficacién colindante adosada la
linde, segun Ordenanza U3 del Plan Xeral de Ordenacién Municipal del Concello de Teo,

Cargas:
Libre de cargas y gravdmenes

Derechos adjudicados:
Le corresponde un 15,08% de los derechos que se adjudican en este proyecto: 432,90m2 edificables.

Inscripeidn:
Se solicita al Sr. Registrador se inscriba la parcela descrita como finca Independiente en virtud del proceso de

normalizacidn de fincas

Plano

Aprobado inicialmente por
Resolucién da Alcaldia
de 23 de de 202

1
Marta Vilas Rodriguez vilas puente arquitectos  Gabriel Samm‘gﬁ‘ 12/14
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2306 PMoyecio de noimalitacion de fincas en A Pobra, Teo A Cotufia Memona

Parcela Pc

Titulo:

Adjudicada en proindiviso y en porcentajes Iguales a los propietarios de las parcelas P1, P2, P3, P4, PS, P6 v P7
resuitantes del proceso de normalizacién de fincas. Parcela resultante de la segregacion de la finca matriz A Inscrita
en el Registro de Ia propiedad de Padrdn Inscripcidn: 218 Tomo 849 Libro:314 Folio: 186, y resta C2 de Ia parcela C,
en virtud del Proyecto de normalizacidn de fincas en A Pobra, Teo, A Corufla. (Plano 05)

Descripcién:

Urbana. Clasihcada cumo Suelo Rustico de Proteccién. Parcela sefalada como Pc en el plano de parcelas
resultantes del Proyecto de normolizacion de fincas en A Pobra, Teo, A Corufla. Parcela de forma irregular, con una
superficie de 3.746 m2. Limita al Norte , en linea quebrada de 38,17m. y 47,95m. con camino; Sur, en linea recta de
14,00m con P4, de 13,89m. con P2, de 13,89m. con P3, de 13,87m. con P4, de 13,89m. con PS5, de 13,87m. con P6,
en linea quebrada de 2,00m, y 10,18m. con P7 y en linea recta de 37,11m. con P8, todas ellas fincas resultantes de
la normalizaclon; Este, en linea recta de 12,76m. con la parcela catastral 001703100NH34 DOOO1HE y Oeste, en linea
recta de 13.40m. con la parcela catastral 001705700NH34D0001SE

Cargas:
Libre de cargas y gravamenes

Inscripaién:
Se solicha al Sr. Registrador se inscriba la parcela descrita como finca Independiente en virtud del proceso de

normalizacion de fincas

Plano:

CONCELLO DE TEO
Aprobado inicialmente por
Resolucion da Alcaldia
de 23 de MuaiD  de 2024

Marta Vilas Rodriguez vilas puento arquitectos  Gabriel Santos 2as 13/14
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2306 Pioyecta de normabizacion de fincas en A Pobra, Teo A Corufla Memoria

Ceslén de vial 1

Titulo

Adjudicada al Concello de Teo por cesidn abligatoria y gratuita de la finca matriz A inscrita en el Reglstro de la
prupledad de Padron Inscripcldn Tomo: 857 Libro: 317 Folio:186 en virtud del Proyecto de normalizocién de fincas
en A Pabra, Teo, A Corudlo. (Plano 05)

Descripcidn
Fronja de terreno de 311m2 de superficie destinada a ensanchar el camino publico existente

Ceslén de vial 2 Camie e |

Titulo

Adjuditada al Concello de Teo por cestdn obligatoria y gratuite de la finca matriz B inscrita en el Reglstro de I3
propiedad de Padrdn Inscripcidn Tomo: 857 Libro: 317 Folio:1 en virtud del Proyecto de normalizacién de fincas en
A Pobra, Teo, A Coruita. (Plano 05}

Descripcién:

Franja de terreno de 357m2 de superficie destinada a ensanchar el camino publico existente. rmmn
EEImLAIAL e
eyt

Plano:

CONCELLO DE TEO
Aprobado inicialmente por
Resolucién da Alcaldia
de 21 de LLGiD  de 2024

A Secretaria Xeral €n Vigo, febrero de 2024

Marta Vilas Rodriguez Arquitecto Col. COAG 1.752  Gabriel Santos Zas Arquitecto Col. COAG 112

SANTOS ZAS mssmarere
GABRIEL  meiiinwem
ARTURQ  poenunns

AMAOG 0
Fil do d! VILAS RODRIGUEZ MARIA A | mﬁ‘:'
r : b ]
MARTA - 36074160A =" 35229053F T
Motivo: Arquitecto COAG 1752

Localizacidn: Vlgo

Fecha y horat 29.01,2024 13:07:40

Marta Vilas Rodriguez wias puante quullmm.l Gahriel Santos Zas 14/14
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Referencia calastiel 001702000NH44D

Inmuebles

001702600NH34D0000QW
001702900NH34D0001WE

Bup brute 11.380,00m2

Gup an BU Ord U3 7.060 40m2

Bup en S8RP 3 410.60m2
Cosion viales 311 00m2
Sup computable apray 7.658,40m2
Aprovach (D 30m2/m2) 2 267,52m2 adi!

B

Ratarancin catastral 1608JA61600277
Inmusblos 16083A516002770000KW

Bup bruta 1.614,00m2
Bup an BU Ord U3 1614,00m2
Sup on SRP 000 m2
Casion viales 357,00m2
Bup compuiable aprov 1 167 D0m2
Aprovech (0 30m2/m2)  347,10m2 edit

C

catastral
Inmuable 15083AD80000330000LK

Sup bruta 1,088,00m2
Bup an BU Ord U3 752,88m2
8up an SRP 335,34m2
Casion viales 0,00m2
Bup. computable aprov  752,89m2
Aprovach {0.30m2/m2) 225 80m2 edit
TOTALES

Bup bruta 13 962 00m2
Sup an 65U Ord U3 10,236,06m2
Sup an ERP 3.746,541n2
Casion viales 0688,00m2
Bup cotrputable aprov 0 668,08m2
Aprovech (0 30m2/m2)  2810,42m2 wiit
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